
(平成27年 4月 1日 以後に登録申請)

1サービス付き高齢者向け住宅の名称及び所在地

入居契約重要事項説口月書

サービス付き高齢者向け住宅への入居に係る契約を締結するに当たり、高齢者の居住の安定確保に関する法律第17条及び東京都有料老人ホーム設置

運営指導指針12(4)に基づき、以下の事項について、書面を交付して説明します。なお、生活支援サービスに関する契約については、生活支援サ
ービス重

要事項説露月書により、別途説明します。

(注 ) つてし

2サービス付き高齢者向け住宅事業を行う者

(ふりがな) ほ―むす りい

住宅の名称
ホームステーション羽田大鳥居

(住居表示)   東京都大田区萩中8丁目14-20所在地

■ 1電車 (  京浜急行空港   線 舵谷   駅から 徒歩 8分 )で

利用交通手段
■ 2電車 (  京渓急行空港   線 大鳥居   駅から 徒歩 10分 )で

住宅に関する 権
原

囲 1所有権

期間

E2 賃借オ七

2021年     1月

□ 3 使用貸借 ,こ よる権′十j

30日 から         2051年 1月     29日 まで

滝設に関する 権
原

囲 1所有権

期間 Eま で笙 月月年 日から

□ 2 賃借権 畳 3 使用貨借による権利

致地ιこ調する 権
原

□ 隻所有権

期間

□ 2.地上権

2021年     1月

□ 3 賃借権

30憂 から

■ 4 使翔貴佑 F_ょ る権利

2051 台三       1 月      29 曇ま

法人。個人の男町 ■ 法人 □ 個人

商号、名称
又は氏名

(ふりがな)    あるそつくらVヽふけあかぶしきがいしゃ

△とSOKらいふケア株式会社

住 所
(法人にあつて,ま
主たる事務所 )

(郵便番号

東京都品川区東晶川2224

と40-0002 )

電話番号 03-57697268

法人の役員 別添  と のとおり

法 定 代 理 人

(未成年の機入
である場合)

(ふりがな)

商号、名称、又は氏名

住所 (法人にあつては主た
る事務所の所在地)

(郵便番号 )

電話番号

法人の役員 房ll添 2のとおり



3サービス付き高齢者向け住宅事業を行う者の事務所

4サービス付き高齢者向け住宅の戸数、規模並びに構造及び設備

5サービス付き高齢者向け住宅の入居契約、入居者資格及び入居開始時期 (居住の用に供する前である場合)

事務所の名称

(ふりがな)    あるそつくらいふけあかぶしきがいしゃ

ALSOKらいふケア株式会社

事務所の所在地

(郵便番号

東京都品川区束品川2224

140-0002 )

電話番号 0357697268

住宅戸数 登録申請対象戸数 57 戸

居住部分ゲ,

規模

(最小) 1800 1督

詳細については、別添  3 のとおり(最大) 3600 ∬

構造及び設備
共同利用設備 ■ あり   □ なし

鉄筋コンクリート 造構 造 階 数 地上5  階建

ヤ久̀この年月 2021 年     1月 30日

加齢対応構造等

■ 登録基準に適合している

■ エレベーターを備えている

■ 緊急通報装置を備えている

入居契約の別 ■賃貸借契約 □ その他

入居契約が賃貸借
契約でない場合に
は、その旨

終身賃貸事業者の

事業の認可
□ 法第52条の認可を受けている

入居者の資格

次の①又は②に該当する者である。
①単身高齢者世帯
■ ②高齢者キ同居者 (配偶者 /60歳以上の親族/要介護認定又は要支援認定を受けている
60歳未満の親族 /特別な理由により同居させる必要があると知事が認める者)

(「高齢者」とは、60歳以上の自立者又は要介護認定・要支援認定を受けている者をvヽう。)

入居契約の
内容

加I添建物賃貸借契約書のとおり

備考欄

入居開始時期 (※ ) 年 日から月

契約解除の内容

〈建物賃貸借契約における契約の解除〉
・建物賃貸借契約書第9条 (契約の解除)1こ定める解除事由に該当したとき
・建物賃貸借契約書第10条 (乙からの解約)|こより入居者が契約の解除を申し入れた場合

(サービス利用契約における契約の解除〉

.1弁議事務1簿艦籍談灸唇薯乞簿介靱 1月霙緒喜甕i:粂 1冨訪安選藍塀嬰駿露織隷透導己入れた場合
,生活支援サービス契約書第8条に定める解除事由に該当したとき
,生活支援サービス契約書第9条により入居者が契約の解約を申し入れた場合

〈返還金について〉

既に払い込まれている資料は、日割りの賃料を差し引き返還します

事業主体から解約を
求める場合  (終
身建物賃貸借の場合の

み)

解約条項 建物賃貸借契約書第9条

解約予告期間 3ヶ月

入居者からの

解約予告期間
7日

入院時の取扱い
入院中も入居契約は継続し、家賃・共益費をお支払いいただきます。基本サービス費及び食費は利用実績により日割り計算を行い、お支

払いただきます(入院中の利用がない分はお支払いいただきません)。 また、選択サービス費は利用実績があつたもののみお支払いただき

ます。

その他

2

※入居開始時期は、入居の用に供する前である場合に限り記入すること。



6職員体制

(職種別の職員数) ( 令和7年 7月 1日 現在)※入居開始 (P/島設)前は、予定を記載。

日中 の 職 自 体 紹 ( 4活支援サービスを操僕‐

人 員 脅Ё置 2入 常駐 する H寺間 8 時  00分 ～ 18   時   00分

常駐場所

同一の敷地内

近接する土地

(所在地

□ 隣接する土地

)

日中 以 外 の 時 間 の

人 員配 置 2人 常 勇子す る時 間 時  00分 ～ 8    Π寺    00分18

常駐場所

■

□

同一の敷地内

近接する土地

(所在地

□ 隣接する土地

備考

の

職種 延べ人数
ヲFttF豊

合計 兼務状況 等 (委託である場合
ぼその旨を記入)宏 ,F更 進 専 従 従

管理者 ⇒③-1 1 1タ

生活支援サービス
提供職員

(食事提供サー ビスを除 く)

⇒③-2 4 0 25 0 29人

1 4 5人

0人

3 20 23人

0人

1 1人

0人

調理 0人

事務 2 2人

そ の ! Z 2人 生活相談員、計画作成担当者

② l週間のうち、常勤の従業者が勤務すべき時間数 40 時間

③一三 管理者の資格
ビ ス の

資格 廷べ人数
常勤

専 従 看 ラ 従

L矢目ilこ

看 護 自 3

F管看 師 モ

`ド

語 祉 士 1

社 会 , 君和睦土

介謹 [
握3うえ 修 修 了者 Z υ

上 記 彦 外 の 職 自

③ -3 り の

資格 延べ人数
非 1

岳 と 非 崇Lつと 専従 !従

り,コ竪 祉 士 4
ノァド。と: :援 専 門 憂 2

冥 務 ; れ,卜 1雰 2

ケ|~遷 員初 任 者 1+修 8

たん ! 51等研修 (不特定 )
た ん 弓1等研 修 (特定 )

資 稼 とし

③ -4

資格 延ぺ人数
|

芸 進

'F・

目!1走 専従 :従

遅
~子
刀 去士

作 ここと
=

言 語 富 士

看
―
又 は l佳君 護 帥

復 師

あ ん ξマ ッサージ指圧師 弓

は り目 又 は 蒸 レ]〉 う 8朽

勤統年数 職種
管理者

生
受養僕議冒

ビ
I看護機 員 I介護職員 I機能訓練指'尊塁

非常箋 非常動 非常勤 非常勲 非常勤

と写 ; 1 0 1

14 0 1 1

,3 0 4

5年 1 0 12 11 1

lt'■ ス上 10 4 6

1 0 97 I 4 二 ZZ 0 1

3



7サービス付き高齢者向け住宅において入居者から受領する金銭 (生活支援サービスに関する費用を除く)

8サービス付き高齢者向け住宅の管理の方法等

家賃の概算額
(最低) 約 109,000 円

住戸ごとの内容は別添  3  のとおり
159,000 円(最高) 約

共益費の概算額
(最低) 約 71,800 円

(最高) 約 71,800 円

敷金の概算額
(最低) 約 0 円

家賃の 月分

0 円(最高) 約

家賃・共益費・

敷金に関する
特記事項

前払金※の有無 □ あり Eなし

家賃等の前払金の
概算額

(最低) 約 円 (最高) 約 円

家賃等の前払金の
算定の基礎

家賃

サービス提供
の対価

返還額の算定方法

家賃等の前払金の

返還債務が消滅す
るまでの期間

年  月  日まで

家賃等の前払金の

返還額の推移
(※原則として入居契約に定めた契約の始夕努を起算日とする。)

前払金の保全措置
の内容

□ 銀行による債務の保証

□ 保険事業者による保護保険

□ 信託会社等による元本補てん又は信託

□ その他 ( )

管理の方式 ■ 自ら管理 □ 管理業務を委託

委託する業務
の内容
(契約事項 )

管理業務の委託先

商号、名称
又は氏名

(ふりがな)

住  所
(法人にあつては主
たる事務所の所在地)

(郵便番号 )

電話番号

修繕計画

計画策定の

有無
□ あり Eなし

大規模修繕の実施
予定

頃実施予定

その他計画的な
修繕予定

4



9サービス付き高齢者向け住宅と併設される高齢者居宅生活支援事業を行う施設 (該当する場合のみ)

10高齢者居宅生活支援事業を行う者との連携及び協力(該当する場合のみ)

11入居者の現況 (  令和7年 7月     1日 F見泊こ)

施設の名称 提供されるサービスの概要 事業所の場所

□  同一の建築物内

□  同一の敷地内

□  隣接する土地

□ 同一の建築物内

□ 同一の敷地内

□ 隣接する土地

□ 同一の建築物内

□ 厠―の敷地内

□ 隣接する土地

□  √宙司―の建築物ぬ

□  同一の敷地内

□  隣接する土地

連携又は協力の相手方

事業所の名称

し り1こつ

医療法人社団 至高会 たかせクリニック

事業所の所在地

(郵便番号

東京都大田区矢日1 5 1 KIPビル5F

146-0093 )

電話番号 0357322525

連携又は協力の 内
容

内科、健康診断、緊急対応

介護度別 。年齢μサ入居者数 平均年齢 883  歳 入居者数合計 51  人

年齢 /介護度 合計
※要介護度を把握している場合に記載。

自立 要支援 1 要支援2 要介護1 要介護2 要介護3 要介護4 要介護5

65歳未満 1
1

65歳以上75歳未満 2 2

75歳以上85歳未満 11 3 と 3 4

85歳以上 37 1 2 12 10 8 3 1

合計 51 0 1 2 15 11 11 6 5

入居継統期 F口弓別入居者数

入居期 F司 6か月未満
6か月以上

1年未満

1年以上

5年未満

5年以上
10年未満

10年以上
15年未満

15年以上 合計

入居者数 4 25 22 51

男女別入居者数 男性 14 人 女性 37 人

入居率 (一時的に不在となつているものを含む。) 91.2  %(全戸数に対する入居戸数)

直近一年間に退去した者の人数と理由 退去者数合計 30 人

理 由 人数 (人 ) 理由 人数 (人 ) 理 由 人数 (人 )

自宅・家族同居 3 他の有料老人ホームヘの転居
握療機関への

入院
3

介護老人福祉施設

(特喪等)へ転居 5 死 亡

介護老人保健施設へ

転居
3

その他
( )

4

介護療養型医療施設ヘ

転居

その他の福祉施設・高齢者住宅

等への転居

5



12入居希望者への事前の情報開示

13その他

14登録の申請が基本方針及び高齢考居住安定確保計画に照らして適切なものである旨

入居契約書のひな形

■ 入居希望者に公開
□ 入居希望者に交付
□ 公開していない

財務諸表の要旨
(※前払金を受領する場合に

記載)

□ 入居希望者に公F,再
□ 入居希望者に交付
□ 公開していない

管理規程
(※老,要 事項が確り込まれていれば、重要事項説明書を

管要ユ規程に代えることも可。)

■ 入居希望者に公開
□ 入居希望者に交付
□ 公開していない

財務諸表の原本
(※前払金を受領する場合に

記載)

□ 入居希望者に公F,日
□ 入居希望者に交付
□ 公開していない

事業収支計画書
(※前払金を受領する場合に記哉)

□ 入居希望者に公開
□ 入居希望者に交付
□ 公開していない

その他

( )

□ 入居希望者に公開
□ 入居希望者に交付
廷l 公開していない

運営懇談会

■ あり

(開催方法等)

(年 2   回予定)

□ 以下の内容の代替措置により対応 (※入居者が概ね9人以下の場合等)

(内容)

高船者虐待防上のためイツ)取経の

状況

■ 虐待防止対策検討委員会の定l,l的な開催及びイ貌員への結果イテ′周知 ( 6 回  / 年 )

目 指玄十の整備

■ 定期的な研修の実施 (  2 鳳  / 年 )

■担当なの自己置

身体的拘束等の適三 Fとのための

取組の状況

■身体的ケ毎束等進正rヒ検ユ1委員会のlテ蜀1整及び職員への結果の周無 (   と 固  /  3月  )

■ 指針の整備

■ 定期的な研修の実施 (  2 理  / 年 )

El緊急やむを得ず身体的拘束等を行うチ易,合の態様及び時灘、入居者の状況並び|こ瑾亡Iの記録

□ 緊急やむを得ず身体跨拘束等をrTぅ場合の手続と記録

業務継統計画i′ナl策定状況等

■ 感染症に関する業務継統計画の衆定

■ 災害 と々関する業務継焼講 rliの策定

■ 職員に対する周知の実施

■ 定期約な研修の実施 (  2 回  / 年 )

■ 定期わな勲1練の実施 (  2 回  / 年 )

E定鋳的な業務継続計と
'「

の見速し  ( 圏  / 年 )

安全管理のための取組の状況

E指針の整備及び職員・＼の用知

■ 事故にヤジハットを含む)情報の共有と改善策の実行体細1の整備

J事故発生防止のための委員会の定期約な開催 (  12 1ユ1  /  年 )

■ 定期始な研修の実地 (  乳 霞  / 年 )

■ 担当者の葺コヒ置

衛生管理のための取組 `ア l状況

.感
4症

の予

ζ

及

毯

まん

七デ
防

と宵

た

'の

委員会の定期齢な開催及び職最への結果の用知

■ 指針の整備

■ 定期的な研修の実施 (  2 目  / 年 )

□ 定期的な訓1練の実施 ( 回  / 年 )

有料老人ホーム設置時の老人福
祉法第29条第1項に規定する

届出

園 あり       □ なし

E爽あ境窪確ぎテ塊魏乳名亀多
の登録を行つているため、高齢者の居住の安定確保に関する法律第23

(介護予防)特定施F炭入居者生活介
議事業所(地域密着型を含む)

目 指定を受けている 介護保険事業所番号 ( 137と H2978 )

□ 指定を受けていない

6



説明年月日 年 月 日

入居契約書及び入居契約重要事項説明書に基づいて、重要な事項を説H月 しました。

登録事業者名ALSOKら ぃお、ケア泳式会社

所在地  史京若卜品川区 ロ
II 2-2-24む ロ ,

代表者名 印

説映者氏名 印

私は上記事業者から、入居契約書及び入居契約重要事項説河月書に基づいて、重要な事項の説景月を受けました。

後 事業部長 ,11路 徒太

印
署名

7



別添  1

役 員 名 簿

(ふりがな)

役名等氏  名

ゆびすい かなめ

代表取締役
指吸 要

かわしま けんたろう

取締役
川島 健太競

まつんゝぜ こうじ

取締役
松風 幸二

くまがい たかし
取締役

熊谷 敬

なかの しんいちろう

監査役
中野 慎一郎



法第6条第1項第3号の役員に該当する者を全て記載すること。記載しきれないときは、この様式の例により作成した書面

に記載し、その書面をこの書面の次に添付すること。



別添 3

住宅の規模並びに構造及び設備等

1.専用部分の規模並びに構造及び設備等

注 1)住戸の規模並びに設備及び構造のタイプ別にまとめて記載すること。

注2)設備及び構造欄の『完備』は、各戸tこ便所、洗面、浴室、台所及び収納の全てを備えるものを表す。

※有りの場合は、O、 無しの場合は×を記裁すること。完備の場合は、キ備を含め今ての欄に①″記きはすること。

TVア ンテナ端子:Oの場合、下記( )内 にTV受像機の設置、受信契約の形態について記裁 例 (設置各自、料金負担も各自)

(                                                     )

2

住棟番号

専用部分の

床面積
(1ゞ )

構造及び設備※ 住戸数

(戸 )

住戸番号

(該当するものを全て記載)

月額家賃

(概算額)
(円 )

完

備

便

所

洗

面

浴

室
ムロ
群冽

収

継

Ｔ
Ｖ
ア
ン
テ
ナ
端
子

1 18.00 × ○ ○ × × ○ ○ 27

301,302,303,305,306,3

07,308,310,311,401,40

2,403,405,406,407,408

,410,411,501,502,503)
505,506,507,508,510,5

11

109,000

1 18.55 × ○ ○ × × ○ ○ 6
3≧ 5,322,415,422,515,5

22
109,000

1 18.74 × ○ ○ × × ○ ○ 3
317,417,5豊 7 109,000

1 交8,90 × ○ ○ × × ○ ○ 18

313,316,318,320,32登 ,3

23,413,416,418,420,42

1,423,513,516,518,520

)521,523

109,000

1 36.00 × ○ ○ × × ○ ○ 3
312,412,512

159,000

備考想定利用戸数
(戸 )

整備箇所教
合計床面千責
(∬ )

整備鶴所設備等

5721.90 2階 ×lヶ所一般浴室 1

57個浴 3 9.60 3～ 5階 :各 lヶ所

57l比衣室 4 51,25 2～ 5階 :各 lヶ所

57洗¥薇室 2 12.36 4・ 5階 :各 lヶ所

57lCWC(多機能ト
イレ)

4 22.04 2～ 5階 :各 lヶ所

57
食1堂兼機能訓
傑室
(キッチン含む)

1 193.79 2階 Xlヶ所

57111.96 3～ 5階 1lヶ所談話コーナー

(キッチン含む)
3

注)整備笹l所は、添付図面との対応関係を日月確に記載すること。
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事業主体が東京都内 (中核市を除く)で実施する介護保険制度による指定介護サービスの一覧表

介護サービスの種類 僧l所数 主な事業所の名称 所在地

<居宅サービス>

訪 F「」ヨ介護 有り 7 ―ムケア代々木 東京都渋谷区代々木卜1913

訪問入浴介護 無し

訪問看護 賀【し

訪問ジ″ヽビツテーション 無し

居宅療養管理指導 無じ

通所介護 を手り 1 デイサービス野方 京都中野区野方662

通所ジハどリテーション 無し

短期入所生活介護 無し

短期入所療養介護 無し

特定施設入居者生活介護 有り 18 ホームステーション経堂 世田谷区桜Ⅲ315

福祉用具貸与 無し

特定福祉用具販売 無し

<地域密着型サービス>

定期巡回・雄時対応型訪聞介護看護 無し

夜聞対応型訪関介護 無し

認知症対応型通所介護 夕(し

小規模多機能型居宅介護 無し

認知左対応型共同生F舌介護 無し

地域密着型特定施設入居者生活介護 無し

地域密着型介護老人福祉施設入所者生活介護 無し

看護小規模多機能型居宅介護 無し

地域密着型通所介護 無し

居宅介護支援 有り 5 ホームケア代々木 東京都渋谷区代々木卜1913

<居宅介護予防サービス>

介護予防訪閉入浴介護 無し

介護予防訪閣看護 無し

介護予防訪閣ジハどリテーシヨン 無し

介護予防居宅療養管理指導 無し

介護予防通所リハどリテーション 無し

介護予防短期入所生活介護 無し

介護予防短期入所療養介護 無し

介護予防特定施設入居者生活介護 有り 17 ムステーション成城彊 江市岩戸牛236

介護予防福祉用具貸与 無し

特定介護予防福社用具販売 無し

<地域密着型介護予防サービス>

介護予防認知症対応型通所介護 無し

介護予防小規模多手隻能型居宅介護 無し

介護予防認知症対応型共同生活介護 無し

介護予防支援 無 し

<介護保険施設 >

介護老人福祉施設 無し

介護老人保健施設 無し

介護療養型医療施設 無し

介護医療院 無し


